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ROI-berekeningen

1) Optimalisatie kantoorruimte

De bezetting stijgt van 56% naar 75%. De benodigde ruimtefactor:

56% + 75% = 0,747 > er is nog maar 74,7% van de huidige kantoorruimte nodig

* Vrijgekomen ruimte: 25,3% x 24.000 m? = 6.072 m?
» Huurkostenbesparing: 6.072 m® x €300/m? = €1,822 mln
« Operationele kostenbesparing: 6.072 m? x €65/m” = €0,395 mln
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2) Optimalisatie distributiecentra

De bezetting stijgt van 75% naar 83%. De benodigde ruimtefactor:
75% + 83% = 0,904 - er is nog maar 90,4% van de huidige oppervlakte nodig

* Vrijgekomen ruimte: 9,64% x 40.000 m” = 3.856 m?>
* Huurkostenbesparing: 3.856 m” x €100/m? = €0,386 mln
» Operationele kostenbesparing: 3.856 m?> x €65/m” = €0,251 mln
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3) Afgestoten ruimte en huurinkomsten

Totale huurwaarde van de vrijgekomen ruimte: €1,822 mln + €0,386 mln =€2,208 mln

Totale operationele waarde van de vrijgekomen ruimte: €0,395 mln + €0,251 mln = €0,646 mln =
* Huurkostenbesparing afgestoten ruimte: 50% x €2,208 mln =€1,104 mln

* Operationele kostenbesparing afgestoten ruimte: 50% x €0,646 mln =€0,323 mln
e Huurinkomsten: 50% x €2,208 mln x 70% = €0,773 mln
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4) Operationele efficientie (8%)

» Resterende oppervlakte: 164.000 m”> - 9.928 m® = 154.072 m?
* Resterende operationele kosten: 154.072 m® x €65/m” = €10,01 mln

* 8% efficiéntiewinst = €0,801 mln
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5) Vermindering van huurverliezen (0,5%)
* Resterende huur: €31,20 mln - €1,104 mln =€30,096 mln

(Huur voor vermietete ruimte wordt weiterhin betaald)

* 0,5% besparing = €0,150 mln
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6) ROI-statistieken ’
| ‘

* Netto jaarvoordeel: €2,55 mln

e Terugverdientijd (na go-live): €1,8 mln + €2,551 mln = 0,71 jaar, ongeveer 8,5 maanden

* Netto contante waarde over 5 jaar (10%): €7,87 mln

* Ongeveer 6,1% verlaging van de jaarlijkse bezettingskosten

1,104 mln €
0,323 mln €
0,773 mln €
0,801 mln €
0,150 mln €
3,151 mln €
(0,600 mln €)
2,551 mln €

Noot: De terugverdientijd en netto contante waarde tonen de jaarlijkse
Situatie zodra de portfoliodoelen zijn bereikt.
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