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ROI-Berechnung

1) Optimierung der Buroflachen

Die Auslastung steigt von 56 % auf 75 %. Daraus ergibt sich ein benotigter Flachenfaktor von:

56 % + 75 % = 0,747 > Es werden nur noch 74,7 % der aktuellen Buroflache benotigt

* Frei werdende Fliche: 24.000 m? x 25.3% = 6.072 m”
 Mietkosteneinsparung: 6.072 m? x 300 €/m® = 1,82 Mio. €
 Betriebskosteneinsparung: 6.072 m?® x 65 €/m? = 0,40 Mio. €
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2) Anpassung der Distributionszentren

Die Auslastung steigt von 75 % auf 83 %, benotigter Flachenfaktor:
75 % + 83 % = 0,904 > bendtigt 90,4 % der aktuellen Flache > dies setzt 9,64 % frei

» Angewendet auf 40.000 m?, x 9,64 % = 3.856 m>
» Mietkosteneinsparung Distributionszentren: 3.856 m”> x 100 €/m? = 0,39 Mio. €

 Betriebskosteneinsparung Distributionszentren: 3.856 m® x 65 €/m” = 0,25 Mio. €
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3) Freigesetzte Flachen: Kosteneinsparung und Mieteinnahmen

Gesamter Mietwert der freigesetzten Flachen: 1,822 Mio. € + 0,386 Mio. € = 2,208 Mio. € —
Gesamter Betriebskostenwert der freigesetzten Flachen: 0,395 Mio. € + 0,251 Mio. € = 0,646 Mio. € =

* Mietkosteneinsparung aufgegebene Flachen: 50 % x 2,208 Mio. € = 1,104 Mio. €
* Betriebskosteneinsparung aufgegebene Flachen: 50 % x 0,646 Mio. € = 0,323 Mio. €
¢ Mieteinnahmen: 50 % x 2,208 Mio. € x 70 % = 0,773 Mio. €
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4) Effizienzsteigerung bei Betrieb und Instandhaltung
8 % auf die verbleibenden Betriebskosten
» Verbleibende Flache: 164.000 m? - 9.928 m? = 154.072 m?

o \Verbleibende Betriebskosten: 154.072 m® x 65 €/m* = 10,01 Mio. €
* 8 % Effizienzsteigerung = 0,801 Mio. €
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5) Reduktion von Mietverlusten

0,5 % auf die verbleibende Miete

* \Verbleibende Miete: 31,20 Mio. € - 1,104 Mio. € = 30,096 Mio. €
(Miete fur vermietete Flachen wird weiterhin gezahlt)

* 0,5% Einsparung = 0,150 Mio. €
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6) ROI-Kennzahlen ’
| ‘

* Nettojahresvorteil: 2,55 Mio. €

* Amortisationszeit (nach Go-live): 1,8 Mio. € + 2,551 Mio. €= 0,71 Jahre, rund 8,5 Monate

e Kapitalwert tUber 5 Jahre (10 %): 7,87 Mio. €

* Rund 6,1 % Reduktion der jahrlichen Belegungskosten

1,104 Mio.
0,323 Mio.
0,773 Mio.
0,801 Mio.
0,150 Mio.
3,151 Mio.
(0,600 Mio. €)
2,551 Mio. €
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Hinweis: Die Amortisations- und Kapitalwertzahlen zeigen die
jahrliche Situation, nachdem die Portfolioziele erreicht wurden.
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